QANH NGHIEP PAU GIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
U NHAN MIEN NAM Péc Lap - T Do - Hanh Phiic

THI XA KIR
86: 1&::91@@%3%%& Tan An, ngéy 03 thang 10 ndm 2024
BEN Ngay 6.7 ..‘.f—ﬁm #( p - . :
QUY CHE CUOC DPAU GIA

LAt d4adgia tai san s6 01/2016/QH14 duge Quoc Hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam khéa XIV, ki hop tht 2 thong qua ngay 17/11/2016.
- C#in ctr Hop ddng dau gia tai san so: 13/HDDG-MNAS ngay 03/10/2024 gitra Chi cuc Thi
hanh 4n Dan thi x& Kién Tuong, tinh Long An va Doanh nghiép Péu gia Tu nhan Mién Nam.
Doanh nghiép Péu gia Tu nhan Mién Nam xay dung quy ché d4u gia: Quyén sir dung dit

Litu hd so 39;%

va tai sin gin lién véi dit tai 4p Cai Sdy, xa Tuyén Thanh, thi xa Kién Twong, tinh Long An
ciia ong Trwong Hiru Quin va ba Trian Thi Thanh Thiy theo théng béo d4u gia tai san s6
179/TBDG-MNAS ngay 03/10/2024 nhu sau:

CHUONG I - NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi, di twong ap dung:

1. Quy ché nay ap dung cho viéc du gié tai san do céc t chirc, c4 nhan goi dén la dong san,
bit dong san va cac quyén tai san duogc phép giao dich theo ding quy dinh ctia phap luat ty quyén
cho Doanh nghiép P4u gi4 Tu nhan Mién Nam bén tai san.

2. Péi tuong dugc tham gia ddu gié 14 céc t6 chirc, cd nhan trong va ngoai nude duoc phap
luat cho phép tham gia ddu gié tai san déu c6 quyén tham gia ddu gia theo quy dinh tai Quy ché nay
va cac quy dinh ctia phép luat ¢6 lién quan. i

Piéu 2. Nguyén tic ddu gia:

1. Chi tb chite dau gid khi ¢ tir 2 nguoi déng ky tham gia trér 1én (1rie trudng hop qui dinh tai
diéu 12). I B

2. Viéc ddu gia tai sin dugce thuc hién theo nguyén tdc cong khai, lién tuc, khach quan, trung
thuc, binh ding, bao vé quyén, loi ich hop phép cta céc bén tham gia.
Pidu 3. Quyén sir dung dit va tai sin gin lidn véi dit tai Ap Cai Sy, xa Tuyén Thanh, thi xa
Kién Twong, tinh Long An ciia dng Truong Hiru Quin va ba Tran Thi Thanh Thay. Cu thé:

- Quyén sir dung dit: Tai thira dét s 1354, dién tich 609m?, t& ban do s 7, loai dat ONT, toa lac
tal ap Cai Sdy, xa Tuyén Thanh, thi xa Kién Tuong, tinh Long An theo gidy chimg nhén quyén sir dung
dat s6 R 434214, cap ngay 08 thang 03 nam 2001, vao so cép gidy chimg nhéan s6 01330 do éng
Truong Hiru Quén dung tén (theo manh trich do dia chinh sb 36-2024 ngay 27/05/2024 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai tai thi xa Kién Tudng).

Gi4 khéi diém 1a: 915.936.000 dong (Bing chit: Chin trdm mudi lam triéu chin trdm ba muoi sau
ngan dong).

- Ti sin gin lién véi dit gom: 01 Cin nha cap 4, phia truéc nha tam bang ton dién tich 37,5m?,
nha chinh mai lop ton, doan tay cdy, cdt bé tong cot thep tuomg xdy gach khong t6 dién tich 31, .6m?;
nha sau la nha tam mai lop ton, vach ton, dién tich 10,4m”.

Gi4 khéi diém la: 76.320.000 dong (Béng chir: Bay muoi sdu triéu ba tram hai muoi ngan ddng).

Pidu 4. Gi4 khéi diém caa tai sin diu gia:
Téng gia khéi diém tai san: 992.256.000 dong (Chin trdm chin muoi hai riéu, hai tram
ndm muwoi sdu ngan dong).
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Buoc gid: La muc chénh léch tdi thiéu cia lan tra gia sau so voi lan tra gié trudce lién ké.
Budc gia téi thiéu la: 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Toi da khong gidi han.

Piéu 5. Hinh thite, phwong thire va cich thic ddu gia:
5.1 Hinh thitc déu gid: dhu truc tiép bang 15i ndi, khong han ché sb vong déu.

5.2 Phuong thivc diu gid: phuong thic tra gia 1én ;

> Cdch thite: diu nhiu vong cho dén khi khéng con nguoi tham gia tra gid theo nguyén tic
ngudi tra sau phai tra cao hon ngudi tra trude t6i thidu 01 bude gid da qui dinh tai diéu 04
qui ché nay, téi da khong gi6i han. '

- Xdc dinh ngudi duogc tra gia trude theo thir tu uu tién cho nguo1 ndp hé so dang ky trude.

- Vong 1: Ngudi tra dau tién tai vong 01 duge phép tra bing gia khoi diém hodc cao hon gia
khéi diém 01 bude gia (khong dugc tir chdi tra gid khoi diém).

- Ngudi tra sau (khdng duge tra lai gia clia nguoi tra trudce) phai tra cao hon ngudi tra trude

t4i thiéu 01 bude gia da qui dinh tai didu 4 qui ché nay hodc xin rat. Ngudi da xin rut s&

khéng dugc quyén tra gia & cic vong sau.

- Néu vi pham cach tra gi4 s& bi xit 1y vi pham 14 mét quyén tham gia ddu gia va bi mat tién
ky quy.
CHUONG II - PANG KY THAM GIA PAU GIA TAI SAN
Diéu 6. Nguwdi tham gia ddu gid tai sin:

1. La c4 nhan, t6 chirc duoc phép tham gia déu gi4 dé mua tai sén d4u gi4 theo quy dinh cila
Luat Pau gi4 vé déu gid tai san va cac quy dinh khéc ctia phap luat 6 lién quan.

2. Ngudi tham gia ddu gia tai san phai mua ho so tham gia déu gia, dang ky tham gia déu gié
va ndp khoan tién dit trude. Phi mua hd so tham gia dau gia duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé phi, 1& phi.

3. Khoan tién dit trude la twong duong 15 % gia khoi diém cia tai san dau gia duge ndp cho
t6 chirc ddu gia tai san.

4. Nguoi tham gia ddu gia tai san c6 thé iy quyén bing van ban cho ngudi khac thay mét minh
tham gia d4u gi.

5. Trong truong hop nguoi tham gia d4u gi4 tai san di ndp khoan tién dit trude mua duoc tai
san déu gia thi khoan tién dit trude duoge chuyén thanh tién dat coc duoc trir vao gid mua; néu
khong mua dugc tai san, thi khoan tién dat trudc duoc tra lai cho ngudi tham gia dau gia tai san
trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc cude dau gid, trir trudng hop phép ludt cé quy
dinh khac.

6. Khach hang khong dugc nhan lai tién dit trude néu vi pham vao céc diém a, b, c, d, d
Khoan 6 Didu 39 ciia Luat ddu gia. Khoan tién dit trude d6 thude vé ngudi ¢6 tai san dau gia.

Pidu 7. Ngudi mua dwoe tai sin diu gia:

Ngudi mua duge tai san ddu gia 1a ngudi tra gid cao nhat va it nhét phai bang gia khoi diém
cong v6i 1 bude gia theo quy dinh tai didu 4 cua quy ché nay dong thoi khong vi pham quy ché dau
gid. Trir truong hop hét han diang ky tham gia d4u gia ma chi ¢6 mot ngudi ding ky tham gia dau
gi4 va tra gi4 it nhit bang gi4 khéi diém thi tai san s& duoc ban cho ngudi d6, néu ngudi c6 tai san
déu gia dong ¥
Piéu 8. Ngudi khong dwoc tham gia dau gid tai sin:
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1. Ngudi khdéng ¢6 néng lyc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc hanh vi
dén su hodc ngudi tai thoi diém dau gi4 khong nhén thire, lam chu dugc hanh vi clia minh.

2. Neudi lam viée trong td chirc ddu gi4 tai san, noi thuc hién viéc dau gid; cha, me, vo,
chéng, con, anh, chi, em rudt ctia dau gia vién didu hanh cudc ddu gia; ngudi truc tiép giam dinh,
dinh gia tai san; cha, me, vog, chdng, con, anh, chi, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san do.

3. Nguoi duge chu s¢ hitu uy quyén xu ly tai san; ngudi co quyén quyét dinh béan tai san,
ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh bén tai san cta ngudi khac
theo quy dinh ctia phap luét. Cha, me, vo, chdng, con, anh, chi, em ruét ctia nhilng ngudi quy dinh
tal & muc nay.

4. Ngudi khong co quyén mua tai san déu gi4 theo quy dinh ctia phap luét, bao g6m:

+ Nguoi khong duge tham gia mua tai san dé thi hanh an theo quy dinh ctia phdp luat vé thi
hanh an déan su;

+ Nguoi khéng du diéu kién tham gia mua tai san déi véi mot s6 loai tai san theo quy dinh clia
phép luat vé loai tai san do.

5. Nguoi khéng duge nhéin chuyén nhuong quyén st dung dat; nguoi khoéng thude truong hop
duoc Nha nuée giao dét ¢6 thu tién st dung dat, cho thug dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
Piéu 9. Ping ky mua tai sin diu gia

1. Nguoi mudn tham gia diu gid phai ding ky mua trong thoi han ma Doanh nghiép dé thong bao.

2. Thoi gian, dia diém bén hd so tham gia déu gid: tir ngay 03/10/2024 dén 16 gio 00 ngay

12/11/2024.
3. Phi mua hd so tham gia d4u gi4 tai san: 500.000 déng/hd so. Tai Doanh nghiép Pau gia tu E
nhan mién Nam. Dia chi 86 H-06 Duong s6 1, Khu Dan cu - Khu Hanh chinh tinh, phuong 6, TP. oo
A .
Tan An, Long An. SGIATUN

4. Truong hop cudc dau gia tai san khong dugc t6 chirc thi nguoi tham gia ddu gid tai san flfi‘:N NA
duoc hoan tra toan bd tién phi mua ho so dau gia tai san ma nguoi tham gia dau gia taisan dandp. >~ -
S y o A L et A S R Y 3 2 i ik -1.Y

5. Nguoi da dang ky mua tai san ban dau gia phai ndp mét khoan tién dat trude do t6 chire dau

Lo

gi4 tal san va nguoi co tai san d4u gia thoa thudn quy dinh rai khodn 3 diéu 6 cia Quy ché nay la:
149.000.000 déng (Mot tram bén muoi chin triéu dong).

6. Ngudi da dang ky tham gia déu gia ndp khodn tién dat truée bang hinh thic chuyén khoan
cho Doanh nghiép Pdu gié Tu nhin Mién Nam. Sé tai khodn: 6801-0000-777541 tgi Ngén hang
TMCP Déu tw va Phit trién Viét Nam - Chi nhdnh Long An.

Piéu 10. V& viée rat lai diing ky mua tai sin dau gid

Khi khach hang ndp don ding ky mua tai san d4u gia phai dat tién dat trude va phi mua hé so
theo thong bao. Néu khdch hang da nop don dang ky va da dat tién dit trude va phi mua hé so
mudn rat lai don déng ky thi phai lam don xin rut lai trong thoi han con dugce phép dang ky theo
thong bao. Trong truong hop nay khach hang ding ky chi duge nhén lai tién dat trude, khong duoc
nhén lai phi mua ho so. Phi mua hd so thude v& b chire déu gia.

Sau thoi gian do (da hét han dang ky) thi bit bude ngudi ndp don dang ky mua tai san déu gia
phai tham gia déu gia, néu khong thi sé bi mat tién dat trude va phi mua hd so tham gia. Khoan tién
dat trude thude vé ngudi o tai san dAu gid, phi mua hd so dau gia thude vé td chire ddu gia tai san,

trir trudng hop cde bén cé thoa thudn khac.
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Piéu 11. Théng tin diu gia va xem tai san diu gia

1. Tai san ddu gi4 duoc théng bdo trén bao Phap luét: 02 ky theo quy dinh.

2. Péng thoi niém yét théng béo dau gia sb: 179/TBDG-MNAS ngay 03/10/2024 tai Doanh
nghiép Péu gia tu nhén mién Nam, tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Kién Tuong, tai Uy ban
Nhén dén xd Tuyén Thanh, thi xa Kién Tuong, tinh Long An.

3. Viée di xem tai san ddu gid duoc bén cé tai san déu gia b tri sép xép thuc hién. Dia diém
xem tai san: tai noi tai san toa lac.

- Thoi gian xem tai san: tir ngay 03/10/2024 dén 16 gir 00 ngay 12/11/2024.

- Thoi gian té chirc déu gid: ngay 15/11/2024 (du kién luc 11 gio: 00) (6 thu moi cu thé).

- Dia diém, t6 chirc cudc déu gia: tai Doanh nghiép Péu gid Tu nhan Mién Nam. Dia chi: :
Sé H-06 Budng sé 1, Khu Dan cu - Khu Hanh chinh tinh, phudng 6, TP. Tan An, Long An.
Piéu 12. PAu gi4 trong trudong hop chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia diu gid

Trudong hop hét han ding ky tham gia d4u gid ma chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia dau
gid mua tai san ddu gia va tra gid it nhét bang gia khoi diém thi tai san s& dugc ban cho ngudi do,
néu ngudi ¢6 tai san déu gia dong v.

CHUONG Il - TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Pidu 13. Céc hinh thire d4u gid, phwong thirc diu gia

Doanh nghiép P4u gia Tu nhan Mién Nam chon hinh thic ddu gia sau ddy dé tién hanh
cudc ddu gia tai san: PAu gia truc tiép bing 161 noi.

Phuong thire ddu gia: phuong thic tra gia 1én.
Piéu 14. Trinh tu tién hanh phién du gia

1. Mé dau cude dau gia tai san, dau gia vién didu hanh cude dau gid gidi thiéu ban than, ngudi
gitip viéc; thong béo ndi quy cia cude dau gid tai san; cong b6 danh sach ngudi ding ky mua tai
san ddu gia va diém danh dé xéc dinh nguoi tham gia ddu gia tai sin; gi6i thiéu timg tai san dau
gid; nhéc lai gi4 khoi diém; théng bao budc gid va khoang thoi gian t6i da gifta cac lan tra gia (néu
¢O); tra 161 cac cdu hoi cuia nguoi tham gia déu gia;

2. D4u gia vién yéu cau ngudi tham gia d4u gia tra gia. Sau mdi lan ngudi tham gia dau gia tai
san tra gia, dau gid vién thong bdo cong khai vé gia da tra cho ngudi nguoi tham gia ddu gia tai san;

3. Néu sau ba lan ddu gi4 vién nhic lai gia cao nhét di tra ma khong c6 ngudi tra gid cao hon
thi déu gia vién cong bd nguoi mua duoc tai san ddu gia. Sau khi ddu gia vién cong bd, ngudi mua
duoc tai san déu gia duoc coi la da chép nhén giao két hop ddng mua ban tai san ddu gia.

4. Trong trudng hop gid ca cao nhit dugc cong b thap hon so véi gia khoi diém thi cude dau
gia tai san coi nhu khéng thanh.

5. Nguoi didu hanh phién ddu gia moi nguoi thang cude dau gia; dai dién ngudi c6 tai san ddu
gi4; Thu ky phién dau gid cing ky tén vao bién ban déu gia.

6. Théng bao mdi nhitng ngudi ddu gia khdng thang cude nhén lai tién dit trude va ngudi dau
gia théng cude ndp sb tién mua tai san con lai sau khi trir di s6 tién dit trude theo qui dinh tai Piéu
17 quy ché diu gia .

7. Tuyén bd két thic phién dau gia.

Dicu 15. Riit lai gia da tra

1. Tai cudc ddu gia tai san, ngudi da tra gia cao nhat ma rut lai gid da tra trude khi dau gid
vién diéu hanh cudc dau gia cong bd ngudi mua dugce tai san thi cude ddu gia van tiép tuc va bit
dAu tir gia ciia ngudi tra gia lién ké trude d6. Trong trudng hop khdng c6 ngudi tra gid tiép thi cude
d4u gid coi nhu khong thanh.
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2. Nguoi rut lai gia da tra bi trut quyén tham gia tra gia tiép va khong dugc hoan tra khoan
tidn dat trude. Khoan tién dat trudce cia ngudi rit lai gia di tra thude vé bén cé tai san dau gia.
Diéu 16. Tir chdi mua tai sin diu gia

1. Tai cudc dau gid, khi déu gia vién didu hanh cude du gia tai san d& cong bb ngudi mua
duoc tai san ddu gia ma ngudi nay tir chéi mua thi tai san duoc ban cho ngudi tra gia lién ké néu
gi lién ké d6 cong véi khodn tién dit trudce it nhit bing gia da tra ctia nguoi tir chdi mua.

2. Trong trudng hop gié lién k& cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da trd ctia ngudi tir
chdi mua thi cube ddu gid coi nhu khong thanh.

3. Trong truong hop nguoi tra gid lién ké khong ddng ¥ mua thi cudc ddu gid coi nhu khong thanh.

4. Khoan tién dat trude cia ngudi tir chdi mua theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thudc vé
bén ¢6 tai san déu gia.

Pidu 17. Thoi han, phuong thire, dia diém thanh todn tién mua tai sin, giao tai sin da dau gid

1. Thoi han thanh todn:

+ Ngoai sb tién nguoi tring ddu gia da dit trude la: 149.000.000 ddng (Mot tram bon muoi
chin triéu dong) thi s6 tién con lai ngudi mua duge tai san d4u gi4 s& nop hét trong vong 30 ngay
ké tir ngay tring dAu gié tai san dau gia.

+ Néu khéng thuc hién ding quy dinh vé thoi han thanh todn, sb tién thanh toan néu tai Diéu
ndy, xem nhu ngudi thing cudc d4u gid vi pham hop déng mua ban tai san déu gia va chip nhén
mét tién dat trude.

2. Phuwong thire, dia diém thanh to4n tién mua tai san: Thanh toén sO tién con lai sau khi
trir di s tién dat trude cho bén ¢6 tai san dau gia qua hinh thirc chuyén khoan hozc tién mit
cho Chi cuc thi hanh &n Déan su thi xa Kién Tuong. S6 tai khoan: 3949.0.1117779.00000 tai
Kho bac Nha nuéc thi xa Kién Tudng. '

3. Thoi han, dia diém va phwong thire giao tai sin

+ Thoi han giao tai san: 30 ngay ké tr ngdy ngudi mua dugc tai san déu gia ndp du tién mua tai

san. Trong trudng hop can phai cudng ché thi thoi gian giao tai sén khong vugt qua 60 ngay.

+ Thué, phi va 1& phi truéc ba phéi ndp (néu cd) clia cac bén:

o Ngudi tring ddu gi c6 nghia vu ndp: L& phi trudc ba, sang tén, cong ching.

e Ngudi phai thi hanh én c6 nghia vu ndp: Thué thu nhép tir viée chuyén nhugng b’e‘it dong i \ .
sdn va tai san gén lién trén d4t hoic thué t}}u nhép doanh nghiép V.:Z:I cac 1<hoé'1‘n thué, 1€ Rhi y 5
khéc... va cac nghia vu tai chinh khac déi véi Nha nude nhu tién dién. tién nude, tién,
dién thoai... Bén co tai san ddu gid s& trich tir tién ban tai san dau gia d¢ thuc hién céc

Sy

v

L

nghfa vu nay thay cho nguoi phai thi hanh an.
+ Pja diém giao tai san: noi tai sén toa lac.
+ Phuong thirc giao tai san: Bén c6 tai san dédu gid giao cho ngudi mua duoc tai san dau gia c6
su chirng kién ctia bén té chirc ddu gid. Viéc giao nhén tai san duoc lap bién ban c6 chir ky
ctia bén ¢6 tai san ddu gid, bén t6 chie ddu gia, ngudi mua duoc tai san va co quan hiru quan
(néu can thiét).
Diéu 18. Mua lai tai sin dau gid

1. Nguoi ¢o tal san d4u gia chi dwoc mua lai tai san da dau gia néu nguoi mua duge tai san
diu gia dong y.

2.Viéc mua lai tai san da déu giad dugc thuc hién theo quy dinh ctia B luat Dan su vé hop
déng mua ban tai san.
Didu 19. Huy két qua diu gi4 tai sén
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Két qua dau gia tai san bi hiy trong c4c trudng hop sau day:

+ Do thoa thuén gitta ngudi cé tai san d4u gi4, nguoi mua duoc tai san d4u gia va té chirc dau
gia tai san, trir truong hop phép ludt cé quy dinh khéc; d6i v6i tai san thi hanh én, thi con
phai ¢6 thoa thudn ctiia ngudi phai thi hanh an.

+ Hop déng dich vu d4u gié tai san, hop ddng mua bén tai san ddu gid bi Toa 4n tuyén bé vo
hiéu hodc bi huy theo quy dinh ctia phap luat dan su.

+ K&t qua ddu gia tai san bi huy theo quyét dinh ciia ngudi ¢6 thdm quyén xir phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh ctia phdp ludt vé xir Iy vi pham hanh chinh.

+ Trong trudng hop két qua ddu gia tai san bi hiy theo quy dinh tai Diéu nay thi cdc bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhén, néu khong hoan tra duge béng
hién vat, thi phai tra bang tién. Bén c6 16i gdy thiét hai phai boi thudong theo quy dinh cua
phép luat.

Pidu 20. Bio vé quyén, loi ich hop phap ciia ngwdi mua dwge tai san dau gia

15 Quyén, loi ich hgp phéap ctia ngudi mua duoc tai san dau gia duoc phap ludt bao vé. Cac co
quan nha nude ¢6 thim quyén trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh cé trach nhiém béo
dam viéc thuc hién quyén, loi ich hop phép clia nguoi mua duge tai san dau gia.

2. Trong trudng hop ¢é nguodi thtr ba tranh chdp vé quyén s& hiru, quyén sir dung tai san di
déu gid thi viéc xac dinh quyén s& hitu, quyén sir dung tai san dé duge thuc hién theo quy dinh cia
phap ludt dan su.

3. Trong trudng hop ¢6 quyét dinh cta co quan nha nude ¢6 thdm quyén vé viée stta d6i mot
phan hodc hity bo toan b cic quyét dinh lién quan dén tai san déu gid do ¢6 vi pham phép ludt
trude khi tai san duoc dua ra dau gia nhung trinh tu, thi tuc ddu gi tai san do bao dam tuin theo
day du quy dinh cua phap luat thi tai san d6 van thude quyén s hiru, quyén str dung clia ngudi mua
duoc tai san déu gia.

4. Tb chite, ca nhan co 181 gay ra thiét hai phai boi thudng theo quy dinh cta phap luat.

Pidu 21. Xit Iy vi pham ddi véi ngudi tham gia ddu gis tai sin

- Ngudi tham gia dau gia tai san cé hanh vi vi pham céc quy dinh ciia phap luét vé déu gié thi
tuy theo tinh chét, mirc d6 ma bi xtr phat vi pham hanh chinh, hodc bi truy ctu trach nhiém
hinh su; néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh clia phép luat.

- Ngudi diéu hanh cude ddu gié tai san cé quyén truat quyén tham gia ddu gia déi voi nguoi co
hanh vi pham néu trén. Khoan tién dit trude cla ngudi bi truat quyén tham gia déu gia thude

ve t6 chie dau gia tai san.

Nai nhédn:

- THA-DS thj xa Kién Tuong
- Nguoi tham gia dau gid

- Luu VT
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